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Geltungsbereich

Finanzierung
der Erschlies-
sungsanlagen

Mehrwertsteuer

Geblihrenan-
passung

Verjahrung

Die Einwohnergemeinde Biberstein gestitzt auf § 34 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom
19. Januar 1993

beschliesst:

A. Allgemeine Bestimmungen

§1

Dieses Reglement regelt die Verlegung der Kosten fir Strassen und kommu-
nale Anlagen der Versorgung mit Wasser sowie der Abwasserbeseitigung
auf die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.

§2

'Fir die Kosten fiir Erstellung, Anderung und den Betrieb der &ffentlichen
Anlagen erhebt der Gemeinderat von den Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimern

a) Erschliessungsbeitrage;

b) Anschlussgebihren;

c) jahrliche Benltzungsgebilhren, bestehend aus Grundgebihr und Ver-
brauchsgebuihr

*Die einmaligen und wiederkehrenden Abgaben dirfen den Gesamtaufwand
far Erstellung, Anderung, bei leitungsgebundenen Einrichtungen auch fur die
Erneuerung und den Betrieb der 6ffentlichen Anlagen sowie die Verzinsung
der Schulden nach Abzug der Leistungen von Bund und Kanton nicht Gber-
steigen.

§3

'Alle festgelegte Abgabentarife verstehen sich ohne Mehrwertsteuerzu-
schlag. Die von der Gemeinde fir ihre Leistungen zu erbringende eidgends-
sische Mehrwertsteuer wird den Abgabepflichtigen zusatzlich zu den Abga-
ben auferlegt. Sie wird separat ausgewiesen und ist mit der Abgaben- bzw.
Gebuhrenverfligung zur Zahlung féllig.

*Die in Franken festgelegten Gebiihren basieren auf dem Ziircher Wohnbau-
kostenindex, Stand 1. April 2000. Sie werden vom Gemeinderat jeweils auf

den 1. Januar an den neuen Indexstand angepasst, sofern sich der Index um
mehr als 10 Punkte verandert.

§4
'Beziiglich der Verjahrung gilt § 78a VRPG.

®Die Verjahrungsfrist von fiinf Jahren fiir periodisch zu erbringende Leistun-
gen beginnt nach Abschluss des Rechnungsjahres.
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§5

Zur Bezahlung der Abgaben sind diejenigen Personen verpflichtet, denen im
Zeitpunkt des Eintritts der Zahlungspflicht laut Grundbuch das Eigentum zu-
steht.

§6

'Fir Abgaben, die bis zum Verfalltag nicht bezahlt sind, wird ohne Mahnung
ein Verzugszins von 5 % berechnet.

’Soweit geleistete Abgaben zuriickerstattet werden miissen, sind sie zum
gleichen Ansatz zu verzinsen.

§7

'Der Gemeinderat ist berechtigt, in offensichtlichen Hartefallen oder wo die
Anwendung dieses Reglements unangemessen ware, die Abgaben aus-
nahmsweise anzupassen.

®Er kann Zahlungserleichterungen gewahren.

B. Erschliessungsbeitrage

§8

Als Kosten der Erstellung und Anderung gelten namentlich:

a) die Planungs-, Projektierungs- und Bauleitungskosten;

b) die Landerwerbskosten und die Kosten fir den Erwerb anderer Rechte;

c¢) die Bau- und Einrichtungskosten sowie die Kosten flr Anpassungsarbeiten;
d) die Kosten der Vermessung und Vermarkung;

e) die Finanzierungskosten.

§9

Der Beitragsplan enthalt:

a) den Voranschlag Uber die Erstellungskosten;

b) den Kostenanteil des Gemeinwesens;

c) den Plan Uber die Grundsticke bzw. Grundstiickflachen, fir die Beitrdge
zu erbringen sind (Perimeterplan);

d) die Grundsétze der Verlegung;

e) das Verzeichnis aller zu Beitragsleistungen herangezogener Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentimer mit Angabe der von ihnen geforderten
Beitrage;

f) die Bestimmung der Félligkeit der Beitrage;

g) eine Rechtsmittelbelehrung.

§10

Dienen Anlagen gleichzeitig der Grob- und der Feinerschliessung, so sind
die Kostenanteile nach dem Verhéltnis der Erschliessungsfunktion zu be-
messen.
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§ 11

'Auf Ort und Zeitpunkt der &ffentlichen Auflage des Beitragsplanes ist vor-
gangig im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde hinzuweisen.

®Den Beitragspflichtigen ist die Auflage zusammen mit der Hohe des Beitra-
ges durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen.

§12

Ist der Beitrag in Rechtskraft erwachsen, ist er einem vollstreckbaren ge-
richtlichen Urteil gleichgestellt.

§13

'Die Bauabrechnung ist vor der Verabschiedung der Kreditabrechnung durch
die Gemeindeversammlung wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen.

®Sie kann innert der Auflagefrist durch die Beitragspflichtigen angefochten
werden. Fur das Verfahren gilt § 35 Abs. 2 BauG.

§ 14

Die Beitragspflicht entsteht mit Beginn der &ffentlichen Auflage des Bei-
tragsplanes.

§ 15

'Erschliessungsbeitrdge werden frilhestens mit Baubeginn der Anlage fallig,
fr welche sie erhoben werden.

®Im Gbrigen wird die Falligkeit im Beitragsplan bestimmt. Dieser kann, ent-
sprechend dem Fortgang der Arbeiten, Teilzahlungen vorsehen.

®Die Beitrage sind auch dann fallig, wenn gegen den Beitragsplan Einspra-
che bzw. Beschwerde gefihrt wird.

C. Strassen
§ 16

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer leisten nach Massgabe
der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sondervorteile Beitrdge an die
Kosten der Erstellung und Anderung von Strassen. Sie tragen die Kosten
der Feinerschliessung in der Regel vollumfénglich, jene der Groberschlies-
sung hdéchstens zu 40 %.



Bemessung

Bemessung

Zahlungspflicht

D. Wasserversorgung
I. Erschliessungsbeitrage
§17

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer leisten nach Massgabe
der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sondervorteile Beitrage an die
Kosten der Erstellung von Anlagen der Wasserversorgung. Die Beitréage fur
Anlagen der Groberschliessung dirfen gesamthaft nicht mehr als 50 %, far
jene der Feinerschliessung héchstens 70 % der Baukosten betragen.

Il. Anschlussgebiihr
§18

'Fiir den Anschluss an die Wasserversorgung erhebt die Gemeinde eine
Anschlussgebiihr pro m® anrechenbare Bruttogeschossflache der ange-
schlossenen Baute. Die Héhe der Gebuhr wird im Anhang festgelegt.

Zur anrechenbaren Bruttogeschossflache zahlen auch die Wohn- und Ar-
beitsflachen im Dach-, Attika- und Untergeschoss, die nach § 29" BNO bei
der Berechnung der Ausnitzungsziffer weggelassen werden kdnnen.

®Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten einer bereits angeschlossenen
Baute ist eine zusatzliche Anschlussgeblihr zu bezahlen, entsprechend der
durch die baulichen Veranderungen bedingten Erh6hung der anrechenbaren
Bruttogeschossflache, unabhangig davon, ob durch die baulichen Verande-
rungen die Wasserversorgung mehr beansprucht wird.

*Wird ein bereits angeschlossenes Gebaude abgebrochen und an dessen
Stelle ein Neubau errichtet, so werden die seinerzeit bezahlten einmaligen
Abgaben angerechnet.

°In Fallen, wo die Berechnungsart nach der anrechenbaren Bruttogeschoss-
flache die besonderen Verhéltnisse zu wenig bertcksichtigt (z.B. Fabriken,
Gewerbebauten, Lagerbauten mit geringem Wasserverbrauch) wird die An-
schlussgebihr aufgrund des Wasserverbrauchs wahrend ein bis drei Jahren
ermittelt.

®Bei landwirtschaftlichen Bauten wird die Anschlussgebiihr nach der Brutto-
geschossflache nur far Wohnbauten erhoben. Die Anschlussgebihr fir
Okonomiegebaude ist im Anhang festgelegt.

"Fiir Schwimmbader wird die Anschlussgebiihr pro m® Nettoinhalt bestimmt.
Die Héhe der Gebuhr ist im Anhang geregelt.

§19

Die Zahlungspflicht entsteht bei Neubauten mit dem Anschluss an die Was-
serversorgung. Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten einer bereits
angeschlossenen Baute entsteht die Zahlungspflicht mit dem Abschluss der
Bauarbeiten. Ersatzbauten sind Neubauten gleichgestellt.
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§ 20

'Der Gemeinderat verlangt bei Erteilung der Anschlussbewilligung bzw. bei
Erteilung der Baubewilligung Sicherstellung (Vorauszahlung, Sperrkonto,
Bankgarantie) fur die mutmassliche Anschlussgebihr berechnet aufgrund
der bewilligten Bauplane. Die Sicherstellung ist spatestens vor Baubeginn zu
leisten.

®Nach Eintritt der Zahlungspflicht bzw. erfolgter Schlusskontrolle der Baute
erlasst der Gemeinderat die definitive Zahlungsverfligung. Die Anschlussge-
bihr wird innert 60 Tagen nach Rechtskraft der Zahlungsverfligung zur Zah-
lung fallig.

lll. Benutzungsgebiihr (Wasserzins)

§ 21

'Soweit die Kosten fir die Erstellung, Anderung und Erneuerung nicht durch
Erschliessungsbeitrage und Anschlussgebihren gedeckt werden sowie flir

den Betrieb, sind Beniitzungsgebuhren zu entrichten.

’Der Gemeinderat kann Vorauszahlung bis zur Héhe der mutmasslichen
Jahresgesamtgebihren verlangen.

®Bei Verkauf von Liegenschaften haften Verkaufer und Kaufer fiir geschulde-
te oder noch nicht abgerechnete Geblhren solidarisch. Die Kostenanteile
werden nach der Bezugsdauer berechnet.

§ 22

Der Wasserzins besteht aus der Grundgebihr und der Verbrauchsgebuhr.

Die Erhebung erfolgt jahrlich.

§ 23

Die Grundgebiihr bemisst sich nach dem Nennwert des Wasserzahlers. Die
Hbhe der Grundgeblhr ist im Anhang festgelegt. Die Mietgebihr des Zah-
lers ist darin eingeschlossen.

§ 24

Die Verbrauchsgeblhr entspricht dem vom Wasserzéhler ermittelten Was-
serbezug. Die Ablesung erfolgt mindestens einmal j&hrlich. Die H6he der
Gebuhr ist im Anhang festgelegt.

§ 25

Der Bauwasserzins wird in % von der Anschlussgebihr berechnet. Der Pro-
zentsatz findet sich im Anhang.
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§ 26

Flr Festwirtschaften, Schaustellerbuden und dergleichen sind die Grundge-
bihr und die Verbrauchsgebihr geméss den §§ 23 und 24 zu entrichten.

E. Abwasser
I. Erschliessungsbeitrage
§ 27

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer leisten nach Massgabe
der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sondervorteile Beitrdge an die
Kosten der Erstellung von Anlagen der Abwasserbeseitigung. Die Beitrage
fir Anlagen der Groberschliessung dirfen gesamthaft nicht mehr als 50 %,
fur jene der Feinerschliessung héchstens 70 % der Baukosten betragen.

§ 28

Die Kosten der Sanierungsleitungen sind in der Regel von den Verursachern
zu tragen. Bei mehreren Zahlungspflichtigen erfolgt die Kostenverlegung
nach Massgabe aller Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und
Wandquerschnitte, innerhalb des Gebaudekubus. Soweit der Beitrag des
Einzelnen die Aufwendungen fiir eine mechanisch-biologische Einzelklaran-
lage Ubersteigt, gehen die Kosten zu Lasten des Rechnungskreises Abwas-
ser. Die Anschlussgebtihr wird um 20 % ermassigt.

Il. Anschlussgebiihr

§ 29

'Fiir den Anschluss an die &ffentlichen Abwasseranlagen erhebt die Ge-
meinde eine Anschlussgebthr. Sie wird fir alle Bauten wie folgt berechnet:

a) Ansatz pro m2 der gesamten Gebaudegrundflache und fir in die Kanali-
sation entwasserte Hartflachen;

b) Ansatz pro m2 anrechenbare Bruttogeschossflache.
Die Ansétze sind im Anhang festgesetzt.

®Beziiglich der anrechenbaren Bruttogeschossflache gilt § 18 Abs. 2 hievor.

®Fir gewerbliche und industrielle Lagerflichen ohne oder mit unbedeu-
tendem Abwasseranfall wird keine Gebilhr oder allenfalls eine Geblhr nach
reduzierten Anséatzen erhoben.

*Fiir Schwimmbader, die an die 6ffentlichen Abwasseranlagen angeschlos-
sen sind, wird die Anschlussgebiihr pro m® Nettoinhalt berechnet. Der An-
satz ist im Anhang geregelt.

°Die Anschlussgebiihr fiir die Gebaudegrundflache wird um 20 % reduziert,
wenn das Dachwasser direkt abgeleitet oder versickert wird.
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®Bei sickerfahigen Vorplatzen wird die Anschlussgebiihr um 10 % reduziert,
wobei aber kein Wasser auf die angrenzende Strasse ablaufen darf.

"Bei besonderen Verhaltnissen (wie z.B. ausserordentlich grossem Abwas-
seranfall, stossweise anfallendem oder stark verschmutztem Abwasser)
kann der Gemeinderat Zuschlage erheben.

§ 30

'Wird ein bereits angeschlossenes Gebaude abgebrochen und an dessen
Stelle ein Neubau errichtet, wird die Anschlussgebuhr fir die erweiterte Fla-
che gemass § 29 erhoben. Bei einer Flachenreduktion erfolgt keine Rucker-
stattung ?

’Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten wird die Anschlussgebiihr fir
die erweiterte Flache gemass § 29 erhoben.

*Bei Zweckanderungen angeschlossener Gebaude, die eine wesentliche
Mehrbelastung der Abwasseranlagen verursachen, wird die Anschlussge-
bahr neu festgesetzt. Zahlungen friherer Anschlussgebihren werden ange-
rechnet. Ein Uberschuss wird nicht zurlickerstattet.

2 In Kraft seit 24. Juni 2010

§ 31

Die Zahlungspflicht entsteht bei bestehenden Gebauden mit der Inbetrieb-
nahme des Anschlusses und bei Neubauten mit dem Anschluss an die Ka-
nalisation. Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten einer bereits ange-
schlossenen Baute entsteht die Zahlungspflicht mit dem Abschluss der Bau-
arbeiten. Ersatzbauten sind Neubauten gleichgestellt.

§ 32

'Der Gemeinderat verlangt bei Erteilung der Anschlussbewilligung bzw. bei
Erteilung der Baubewilligung Sicherstellung (Vorauszahlung, Sperrkonto,
Bankgarantie) fir die mutmassliche Anschlussgebihr berechnet aufgrund
der bewilligten Bauplane. Die Sicherstellung ist spatestens vor Baubeginn zu
leisten.

®Nach Eintritt der Zahlungspflicht bzw. erfolgter Schlusskontrolle der Baute
erlasst der Gemeinderat die definitive Zahlungsverfligung. Die Anschlussge-
bihr wird innert 60 Tagen nach Rechtskraft der Zahlungsverfligung zur Zah-
lung fallig.

lll. Benutzungsgebihr

§ 33

'Soweit die Kosten fiir die Erstellung, Anderung und Erneuerung nicht durch
Erschliessungsbeitrage und Anschlussgebiihren gedeckt werden sowie flir

den Betrieb, sind Benutzungsgebihren zu entrichten. Die Erhebung erfolgt
jahrlich.
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’Der Gemeinderat kann Vorauszahlung bis zur Héhe der mutmasslichen
Jahresgesamtgeblhren verlangen.

®Bei Verkauf von Liegenschaften haften Verkaufer und Kaufer fiir geschul-
dete oder noch nicht abgerechnete Geblhren solidarisch. Die Kostenanteile
werden nach der Bezugsdauer berechnet.

§ 34

'Die Verbrauchsgebiihr der Abwasseranlagen richtet sich nach dem Frisch-
wasserverbrauch. Der Ansatz ist im Anhang festgelegt.

®Die Verbrauchsgebiihr kann durch den Gemeinderat erméassigt werden,
wenn nachgewiesenermassen und erlaubterweise Frischwasser nach dem
Gebrauch nicht der Kanalisation zugeleitet wird (Landwirtschaftsbetriebe,
Gartnereien, Produktionsbetriebe, Kiihlwasser usw.).

®Bei besonders grosser Verschmutzung und stossweiser Belastung der Ab-
wasser erhebt der Gemeinderat einen angemessenen Zuschlag; er kann
sich von einem unabhangigen Fachmann beraten lassen.

*Im Anhang ist eine Minimalgebiihr festgesetzt.

F. Elektrische Energie
§ 34bi$

Die Erstellung und Anderung von Anlagen der elektrischen Energieversor-
gung erfolgt durch das beauftragte Werk. Der Bau solcher Anlagen bedarf
der vorgangigen Bewilligung durch den Gemeinderat.

Wenn Kosten aus der Erstellung und Anderung von Anlagen der elektri-
schen Energieversorgung der Gemeinde belastet werden, werden diese flr
Anlagen der Feinerschliessung vollumfanglich auf die bevorteilten Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentimern verteilt. Daflir werden Erschlies-
sungsbeitrage erhoben.

G. Weitere Erschliessungsanlagen *
§ 34ter

Die Erstellung und Anderung von Anlagen fiir die Versorgung mit Telefon,
Kabelfernsehen und ahnlichem erfolgt durch das jeweils beauftragte Werk.
Der Bau solcher Anlagen bedarf der vorgangigen Bewilligung durch den
Gemeinderat.

Wenn Kosten aus der Erstellung und Anderung von Anlagen fir die Versor-
gung mit Telefon, Kabelfernsehen und ahnlichem der Gemeinde belastet
werden, werden diese fur Anlagen der Feinerschliessung vollumfénglich auf
die bevorteilten Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer verteilt. Daftr
werden Erschliessungsbeitrage erhoben.
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H. Rechtsschutz und Vollzug ¥
§ 35

Rechtsschutz, 'Fiir den Rechtsschutz und das Verfahren gilt § 35 BauG.

Vollstreckung
®Die Vollstreckung richtet sich nach den §§ 76 ff. des Verwaltungsrechts-
pflegegesetzes (VRPG) vom 04. Dezember 2007, in Kraft seit dem 01. Ja-
nuar 2009.

I. Schluss- und Ubergangsbestimmungen
§ 36

Inkrafttreten 'Das Reglement tritt mit der Rechtskraft des Gemeindeversammlungsbe-
schlusses in Kraft.

Auf diesen Zeitpunkt sind das Strassenreglement vom 5. Dezember 1980,
die §§ 53 bis 60 des Wasserreglementes vom 12. Dezember 1986 und die
§§ 30 bis 49 des Abwasserreglementes vom 8. Dezember 1995 mit den je-
weiligen Gebuhrentarifen aufgehoben.

36biS
Inkrafttreten der  'Die Anderungen treten mit der Rechtskraft des Gemeindeversammlungsbe-
Anderungen schlusses vom 20. Juni 2003 in Kraft.

*Weitere Anderungen treten mit der Rechtskraft des Gemeindeversamm-
lungsbeschlusses vom 24. Juni 2010 in Kraft.

*Weitere Anderungen sowie der Gebiihrenanhang treten mit der Rechtskraft
des Gemeindeversammlungsbeschlusses vom 22. November 2019 in Kraft.

§ 37
Ubergangsbe- 'Die Gebiihren und Beitrdge, deren Zahlungspflicht unter dem friiheren Reg-
stimmungen lement eingetreten ist, werden durch das neue Reglement nicht berihrt.

’Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hdngigen Gesuche werden nach den
Vorschriften dieses Reglements beurteilt.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 22. November 2019

GEMEINDERAT BIBERSTEIN
Der Gemeindeammann:

Willy Wenger
Der Gemeindeschreiber:

Stephan Kopp

¥ In Kraft seit 29. Juli 2003
Y In Kraft seit 24. Juni 2010
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Anhang

Gebuhrentarif
vom 1. Januar 2020

I. Anschlussgebiihren

1. Wasserversorgung
1.1. Fur alle Bauten
pro m? anrechenbare Bruttogeschossflache der angeschlossenen Baute
1.2. Fdr landwirtschaftliche Bauten
fur Okonomiebauten, pro Grossvieheinheit
1.3. Fir Schwimmbader
pro m® Nettoinhalt
2. Abwasserbeseitigung
2.1. Fdar alle Bauten
pro m® der gesamten Gebaudegrundfliche und fiir in die Kanalisation
entwasserte Flachen
pro m2 der anrechenbaren Bruttogeschossflache
2.2. Fir Schwimmbader
pro m> Nettoinhalt
Il. Benlitzungsgebiihren
1. Wasserversorgung
1.1 Grundgebuhr
pro m® Nennwert des Wasserzahlers
1.2 Verbrauchsgebuhr
pro m° bezogenes Trinkwasser
1.3 Bauwasserzins
5 % der errechneten Anschlussgebuhr
2. Abwasserbeseitigung
1.4 Grundgebihr
pro m® Frischwasserverbrauch
1.5 Minimalgeblhr

die Minimalgebihr betragt

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

20.00

100.00

20.00

35.00
30.00

50.00

40.00

2.50

1.60

100.00



